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5  Erweiterung

Grenzbaurecht

2

Legende

Rückbau bzw. Aufhebung von bestehenden Bauten & Parzellen

1  Zone für öffentliche Bauten Oe5F
- Vollgeschosse max 5
- anrechenbare UG max. 2
- anrechenbare DG max. 1
- Gebäudehöhe max.  19.00 m
- Grundgrenzabstand min.   3.50 m
- Ausnützungsziffer max. 170 %
- Freiflächenziffer min.    40 %

Ausnützung
Parzellen = 996 m2 + 1'900 m2 + 707 m2 = 3'603 m2

AZ max. = 170 %
aGF max. = 6'125 m2

2  Grenzabstände
Grundgrenzabstand = 3.5 m
Gebäudeabstand = min. 7 m
Zu beachten PBG Art. 274 Abs.1

3  PBG Art. 270 Abs.2 *
Grundgrenzabstand bis 20m ab Baulinie dahinter max. 12 m
hoch und unter 45° zurückspringen bis zu max. 16.5 m
Grundgrenzabstand

4  PBG Art. 279 Abs.2 *
seitlicher Grundgrenzabstand ab 15 m von der vorderen Baulinie.
Einschränkung Gebäudehöhe auf 10/9 der Strassenbreite (max.
16.50 m Gebäudehöhe)

5  Bestehendes Brandmaueranlehnungsrecht, mit
erweitertem Grenzbaurecht
grundsätzlich gilt:
- direkt anbauen möglich
- wenn nicht an Brandmauer angebaut,
  dann 7 m Gebäudeabstand

6  Fuss- und Fahrwegrecht
2 x 3.5 m = 7 m breit
- Einzäunung verboten
- Zusammenbau erlaubt
- Durchfahrt im EG freihalten

7  PBG Art. 257 *
Für Freiflächenziffer gilt:
- anrechenbar sind Gärten, Spiel-, Ruheplätze
- Erschliessung und Parkierung (Auto und Velo) sind abzuziehen!
FZ = 40 %
Freifl. min. = 1'441 m2

8 Grundwasser
mittlerer Grundwasserspiegel mGW 400.80 m.ü.M.,
deshalb nur 1 UG möglich

*PBG in der Fassung bis 28.02.2017
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Gesetzliche Grundlagen gemäss BZO 2016 sowie Teilzonenplanänderung Oe5F 2017  -  1:500
Ersatzneubau für die Baugewerbliche Berufsschule Zürich - Plangrundlagen Wettbewerb - 30.11.2017
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