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Erschliessung Gewerbe-Baugebiet Varta-Insel

- 15,6 m breite Asphalt Strasse, gut für LKW
- mit Bürgersteigen, im hinteren Teil einseitig
- mit Wendehammer für LKW Sattelauflieger
- Auslegung für Befahrung mit 40 Ton. LKW
- Strassen-Begleit-Grün - Attraktives Umfeld
- Souveräne Entwässerung von Hangwasser
- Geradeaus, übersichtlich, sicher befahrbar

War ja immer ein Gewerbe-
Gebiet - Das standen Varta
Hallen -  Unternehmer-Land Entwässerung

- Beton-Rinnen
für Hangwasser
u. Regenwasser
- Abw.-Schächte
Abwasser-Ltg. f.
Schmutz-Wasser

Hochwasser-Schutz (VOR Höhen-Messwerten)
- Hochwasser-Schutzmauern V., H. ca. 1,2 m
  Fussgängerbereich und Bedarfs-Aue 8 m breit
- Anhebung der 11 Bauflächen um je 1,2 Meter

Ing. Goebel
08.02.2023
30.05.2023

.pln und .ifc download auf ing-goebel.de

Dry Land

565 m Strasse x 1.620 EUR / m =
 915.300 EUR (für 13.652 qm)

(incl. Bürgersteig + Kanalisation
Parkplätze + Rampen + Grün)
solider Baugrund - eine gut

gealterte Bahntrasse

2.750 m Beton-Mauern 1,2 m hoch =
Fundament-Tiefe 1,2 m = 2,4 m Ges.

= 2.750 m x 0,72 m2 = 1.980 m3
1.980 m3 x 300 EUR/ m3 = 594.000 EUR

136 m Lärmschutz-Wand h 8,0 m =
136 m x 2.476 EUR/ m = 336.802 EUR

Boden-Sanierung 20 % Anteil 1 Mio. EUR

11 verkaufbare Bauflächen =
41.309 qm Netto

Gewerbe-Gebiet = GE

41.309 qm x 68 EUR / qm =
2.809.012 EUR Selbstkosten

Landeigentümer ist die Stadt
Hagen - HIG GmbH

gibt es weitere Landeigentümer ?

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
In der Hardt - Flur 26 - Flurstücke 690, 689, 700, 701, 1730
Wunsch-Adresse : Gewerbe-Strasse 1-11, 58089 Hagen
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1:1000 auf DIN A1 - 594 x 841 mm
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Die Uferkante bleibt auf einer Tiefe von 8 Metern (Vorfluter-Zone) un-angetastet.
Dann folgt eine Beton-Mauer 1,2 Meter hoch die das Bauland-Flurstück umfasst
Der Zugang auf das Bau-Grundstück erfolgt über 6% Rampen (Länge 20 Meter)
Zwischen den Bau-Grundstücken kann das Hang-Wasser vom Berg ablaufen ...
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